INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE “INVERSA PRIME
SOCIMI, S.A.” EN RELACION CON LAS PROPUESTAS DE REDUCCION DE
CAPITAL A QUE SE REFIEREN LOS PUNTOS 1° Y 2° DEL ORDEN DEL DiA DE
LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS CONVOCADA
PARA SU CELEBRACION EL 27 DE ENERO DE 2025 EN PRIMERA
CONVOCATORIA Y EL 28 DE ENERO DE 2025 EN SEGUNDA
CONVOCATORIA

En Madrid a 20 de diciembre de 2024



1.- INTRODUCCION

El Consejo de Administracion de INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. (en adelante la
“Sociedad”) ha acordado la convocatoria de la junta general extraordinaria de accionistas
de la Sociedad para su celebracion, en primera convocatoria, el préximo dia 27 de enero de
2025 y, en segunda convocatoria, el dia 28 de enero de 2025 (en adelante la “Junta
General”).

En el orden del dia la Junta General se incluyen, como puntos primero y segundo del orden
del dia, los siguientes asuntos:

“Primero.- Reduccion de capital por un total de 1.619.861,62.-€ mediante
amortizacion de acciones propias, y modificacion del articulo 5° de los estatutos
sociales.

Segundo.- Reduccion de capital por un total de 4.582.632,78.-€ con la finalidad
de devolver aportaciones a los accionistas, mediante la reduccion en 0,06.-€ del
valor nominal de las acciones en circulacion, y modificacion del articulo 5° de los
estatutos sociales."

El presente informe se emite de conformidad y a los efectos de lo dispuesto en los articulos
286 y 318 de la vigente Ley de Sociedades de Capital.

El presente informe estard a disposicion de los accionistas de la Sociedad con ocasion de la
convocatoria de la Junta General, que serd la que decida sobre la reduccién de capital.

2.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

La Junta General de Accionistas celebrada el pasado 24 de julio de 2024 adopt6 el siguiente
acuerdo:

Primero.- Modificacion del horizonte temporal de inversion y desinversion de la
Sociedad.

1.1.- Justificacion de la propuesta de acuerdo

El Consejo de Administracion ha identificado la siguiente problemdtica en relacion
con la situacion actual del negocio de la Sociedad y la generacion de valor y retorno
para los accionistas:

a) Cotizacion y NAV de la accion de la Sociedad: la cotizacion de la accion
de la Sociedad se ha mantenido estable durante los tres iuiltimos afios en
valores muy alejados del NAV por accion.

b) Liquidez de la accion: no se ha logrado incrementar la liquidez de la
accion, lo que, unido al valor de cotizacion, muy alejado del valor NAV
por accion, hace que los accionistas no puedan lograr liquidez a través de
la venta de la accion que recoja, en la medida de lo posible, el valor
generado reflejado en el NAV.



La combinacion de los elementos anteriores aconseja, a juicio del Consejo de
Administracion, modificar el horizonte temporal de inversion y desinversion de la
Sociedad, con el objeto de retornar a los accionistas a través de dividendos y
devolucion de aportaciones de capital el valor generado en la Sociedad. De esta
forma se pondria fin al periodo de inversion de la Sociedad y se iniciaria un proceso
ordenado de venta de los activos de la Sociedad que maximice el retorno para el
accionista.

1.2.- Propuesta de acuerdo

Por todo lo anterior, se propone a la Junta General de Accionistas la modificacion
del horizonte temporal de la Sociedad, de tal forma que en caso de aprobacion del
acuerdo, se ponga fin al periodo de inversion de la Sociedad y se inicie por el
Consejo de Administracion un proceso ordenado de desinversion con los siguientes
objetivos principales:

a) Venta ordenada, durante los proximos aiios, de la totalidad de los activos
de la Sociedad segiin vayan madurando, y maximizando el valor de venta
y de generacion de beneficio para la Sociedad, proceso que deberia estar
completado en un periodo aproximado de tres aiios;

b) Optimizacion de los costes de la Sociedad relacionados con la estrategia
de liquidacion ordenada de los activos, con el fin de optimizar el beneficio
para la Sociedad; y

¢) Maximizar el retorno y los flujos de caja a los accionistas.

En consecuencia, teniendo en cuenta la evolucion de las desinversiones que esté llevando a
cabo por la Sociedad y la prevision de disponibilidad de tesoreria, y a los efectos de cumplir
con las instrucciones recibidas de la Junta General por el Consejo de Administracion en
cuanto a maximizar el retorno y los flujos de caja a los accionistas, el Consejo de
Administracion considera conveniente adoptar los acuerdos anteriores para reducir el capital
con la finalidad, en el caso del primer acuerdo sometido a aprobacion, de amortizar acciones
propias de la Sociedad y, en el caso del segundo de los acuerdos, de devolver aportaciones
a los accionistas, devolucion que se llevard a cabo mediante una reduccién del valor nominal
de todas y cada una de las acciones de la Sociedad (una vez amortizadas las acciones en
autocartera) por importe de 0,06.-€, de tal forma que una vez ejecutada la segunda reduccién
las acciones pasardn a tener un valor nominal de 0,76.-€ cada una de ellas (frente a los 0,82.-
€ actuales).

3.- PROPUESTA DE ACUERDOS DE REDUCCION DEL CAPITAL SOCIAL.

De acuerdo con lo expuesto en el apartado anterior, el texto integro de la propuesta de
acuerdos de reduccidn de capital con la finalidad de devolver aportaciones a los accionistas
mediante la reduccion del valor nominal de las acciones que se someterd a la aprobacion de
la Junta General bajo los puntos primero y segundo del orden del dia es el siguiente:



3.1.- Propuesta de reduccion de capital bajo el punto primero del orden del dia

“Primero.- Reduccion de capital por un total de 1.619.861,62.-€ mediante
amortizacion de acciones propias, y modificacion del articulo 5° de los estatutos
sociales.

Reducir el capital de la Sociedad en la cifra de 1.619.861,62.-€ mediante la
amortizacion de 1.975.441 acciones propias de la Sociedad, de 0,82.-€ de valor
nominal cada una de ellas, y que han sido adquiridas en ejecucion de los programas
de recompra de acciones propias que se han ejecutado por la Sociedad en ejecucion
de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion, en ejecucion de la
autorizacion de la junta general de accionistas, y que fueron comunicados al
mercado BME Growth de BME MTF Equity. La amortizacion se realiza con cargo
a capital social en la cifra equivalente a su valor nominal. Las condiciones de la
reduccion de capital social son las siguientes:

a) Capital social: 64.249.176,28.-€.

b) Numero de acciones y valor nominal: 78.352.654, pertenecientes a una
tinica clase con un valor nominal de 0,82.-€ por accion.

¢) Numero de acciones que se amortizan: 1.975.441 acciones de 0,82.-€
de valor nominal. Las acciones no cuentan con numeracion al estar las
acciones representadas mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo
con el articulo 20.1 del Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre,
sobre instrumentos financieros, admision a negociacion, registro de
valores negociables e infraestructuras de mercado.

d) Importe de la reduccion: 1.619.861,62.-€ (resultado de multiplicar las
1.975.441 acciones que se amortizan por su valor nominal de 0,82.-€.

e) Nuevo capital social: 62.629.314,66.-€ representado por 76.377.213
acciones de 0,82.-€ de valor nominal cada una de ellas.

f) Procedimiento de la reduccion de capital: amortizacion de 1.975.441
acciones que actualmente se encuentran en autocartera de la Sociedad
y adquiridas en ejecucion de los programas de recompra. Dado que las
acciones amortizadas han sido adquiridas en el mercado BME Growth
de BME MTF Equity en ejecucion de programas de recompra de
acciones propias, no hay en este caso devolucion de aportaciones a los
accionistas.

g) Plazo de ejecucion: el presente acuerdo deberd ejecutarse una
finalizado el plazo de oposicion de acreedores conforme al articulo 334
de la vigente Ley de Sociedades de Capital y en todo caso en el plazo
mdximo de un afio a contar desde la fecha de adopcion del presente
acuerdo.

h) Derecho de oposicion de acreedores: de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 334 de la vigente Ley de Sociedades de Capital, los




acreedores cuyos créditos hayan nacido antes de la fecha del iltimo
anuncio del acuerdo de reduccion de capital, no hayan vencido en ese
momento y hasta que se les garanticen tales créditos tendrdn el derecho
de oponerse a la reduccion de capital.

i) Publicacion del acuerdo de reduccion: conforme al articulo 319 de la
vigente Ley de Sociedades de Capital el acuerdo de reduccion se
publicard en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la pdgina
web de la Sociedad.

Como consecuencia del presente acuerdo, y una vez ejecutada la reduccion de
capital, se modifica el articulo 5° de los estatutos sociales que queda con la siguiente
redaccion:

“Articulo 5°.- Capital social. Acciones.

El capital social es de SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS
VEINTINUEVE MIL TRESCIENTOS CATORCE EUROS CON SESENTA 'Y
SEIS CENTIMOS (62.629.314,66.-€), representado por 76.377.213
acciones, iguales, acumulables e indivisibles, nominativas, de OCHENTA Y
DOS CENTIMOS (0,82.-€) de valor nominal cada una, todas ellas
pertenecientes a una misma clase y otorgando a sus titulares los mismos
derechos y obligaciones. Las acciones estdn integramente suscritas y
desembolsadas.”

Se acuerda facultar solidariamente al Consejo de Administracion, a su Presidente,
Secretario no consejero, Vicesecretario, y todos los miembros del Consejo de
Administracion para que cualquiera de ellos, solidariamente procedan a la
ejecucion del presente acuerdo y lleven a cabo cuantos actos o trdmites sean
necesarios para su plena eficacia, incluyendo a titulo meramente enunciativo y sin
limitacion, las siguientes facultades:

a) determinar la fecha en la que deba ejecutarse el presente acuerdo, una
vez transcurrido el plazo de oposicion de acreedores y siempre dentro
del plazo mdximo de ejecucion previsto;

b) fijar las condiciones de la reduccion de capital en todo lo que no esté
expresamente previsto en el presente acuerdo;

c) llevar a cabo cuantos trdmites y actos sean necesarios para la
publicacion del presente acuerdo y en general para su ejecucion;

d) llevar a cabo cuantos trdamites, actuaciones, declaraciones o gestiones
sean necesarias ante la Comision Nacional del Mercado de Valores,
BME Growth de BME MTF Equity, la Agencia Nacional de
Codificacion de Valores, la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear),
el Servicio de Liquidacion y Compensacion de Valores y cualquier otro
organismo, entidad, registro puiblico o privado, espaiiol o extranjero,
en relacion con el presente acuerdo;



e)

h

declarar el transcurso del plazo de oposicion de acreedores sin
oposicion de acreedores o, en su caso, que se han garantizado los
créditos de aquellos acreedores que se hubieran ejercitado su derecho
de oposicion conforme a lo dispuesto por la Ley de Sociedades de
Capital;

comparecer ante Notario a los efectos de elevar a piiblico el presente
acuerdo, declarar la reduccion ejecutada y realizar cuantos tramites
sean necesarios para su plena eficacia e inscripcion, incluyendo
facultades de subsanacion, complemento y aclaracion, hasta lograr la
efectiva inscripcion del acuerdo en el Registro Mercantil competente.

El presente acuerdo se adopta teniendo en consideracion los acuerdos de reduccion
de capital adoptados por la Junta General de Accionistas celebrada en su sesion
celebrada el 14 de octubre de 2024 que se encuentran actualmente en ejecucion.”

3.2.- Propuesta de reduccion de capital bajo el segundo punto del orden del dia

“Segundo.- Reduccion de capital por un total de 4.582.632,78.-€ con la finalidad
de devolver aportaciones a los accionistas, mediante la reduccion en 0,06.-€ del
valor nominal de las acciones en circulacion, y modificacion del articulo 5° de los
estatutos sociales.

Reducir el capital de la Sociedad en la cifra de 4.582.632,78.-€, con la finalidad de
devolucion de aportaciones a los accionistas, mediante la reduccion del valor
nominal de la totalidad de las acciones en 0,06.-€. Las condiciones de la reduccion
de capital social son las siguientes:

a)

b)

d)

h

Capital social: 62.629.314,66.-€.

Niuimero de acciones y valor nominal: 76.377.213, pertenecientes a una
tinica clase con un valor nominal de 0,82.-€ por accion.

Importe en que se reduce el valor nominal de las acciones y nuevo valor
nominal: el nominal de todas las acciones se reduce en un importe de
0,06.-€, quedando en consecuencia el capital representado por

76.377.213 acciones de 0,76.-€ de valor nominal.

Importe de la reduccion: 4.582.632,78.-€ (resultado de multiplicar
76.377.213 acciones por los 0,06.-€ en que se reduce el valor nominal
de las acciones).

Nuevo capital social: 58.046.681,88.-€ representado por 76.377.213
acciones de 0,76.-€ de valor nominal cada una de ellas.

Finalidad de la reduccion y suma que ha de abonarse a los accionistas:
devolucion de aportaciones a los accionistas que, en consecuencia,
tendrdn derecho a percibir un importe bruto de 0,06.-€ por cada accion
de la que sean titulares en la fecha de ejecucion del acuerdo.




g) Procedimiento de la reduccion de capital: reduccion del valor nominal
de todas las acciones en que se divide el capital social.

h) Plazo de ejecucion: el presente acuerdo deberd ejecutarse una
finalizado el plazo de oposicion de acreedores conforme al articulo 334
de la vigente Ley de Sociedades de Capital y en todo caso en el plazo
mdximo de un aiio a contar desde la fecha de adopcion del presente
acuerdo.

i) Derecho de oposicion de acreedores: de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 334 de la vigente Ley de Sociedades de Capital, los
acreedores cuyos créditos hayan nacido antes de la fecha del iiltimo
anuncio del acuerdo de reduccion de capital, no hayan vencido en ese
momento y hasta que se les garanticen tales créditos tendrdn el derecho
de oponerse a la reduccion de capital.

Jj) Publicacion del acuerdo de reduccion: conforme al articulo 319 de la
vigente Ley de Sociedades de Capital el acuerdo de reduccion se
publicard en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la pdgina
web de la Sociedad.

Como consecuencia del presente acuerdo, y una vez ejecutada la reduccion de
capital, se modifica el articulo 5° de los estatutos sociales que queda con la siguiente
redaccion:

“Articulo 5°.- Capital social. Acciones.

El capital social es de CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUARENTA Y
SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y
OCHO CENTIMOS (58.046.681,88.-€), representado por 76.377.213
acciones, iguales, acumulables e indivisibles, nominativas, de SETENTA Y
SEIS CENTIMOS (0,76.-€) de valor nominal cada una, todas ellas
pertenecientes a una misma clase y otorgando a sus titulares los mismos
derechos y obligaciones. Las acciones estdn integramente suscritas y
desembolsadas.”

Dado que la reduccion de capital estd sujeta al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en su modalidad de operaciones
societarias, al tipo del 1% sobre el valor de la devolucion de aportaciones a los
accionistas, se retendrd un total de 0,0000.-€ por accion, quedando un importe neto
a devolver a los accionistas de 0,0594.-€ por accion. El importe retenido por
concepto de ITPyAJD en su modalidad de operaciones societarias serd ingresado
por la Sociedad por cuenta de los accionistas ante la autoridad fiscal competente.
En consecuencia, la cantidad neta de 0,0594.-€ por accion sera satisfecha a los
accionistas conforme a las disposiciones vigentes para las entidades depositarias y
a través de los medios que la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear) pone a disposicion de
las entidades participantes.



Se acuerda facultar solidariamente al Consejo de Administracion, a su Presidente,
Secretario no consejero, Vicesecretario, y todos los miembros del Consejo de
Administracion para que cualquiera de ellos, solidariamente procedan a la
ejecucion del presente acuerdo y lleven a cabo cuantos actos o trdmites sean
necesarios para su plena eficacia, incluyendo a titulo meramente enunciativo y sin
limitacion, las siguientes facultades:

a)

b)

d)

by

g)

h)

determinar la fecha en la que deba ejecutarse el presente acuerdo, una
vez transcurrido el plazo de oposicion de acreedores y siempre dentro
del plazo mdximo de ejecucion previsto;

fijar las condiciones de la reduccion de capital en todo lo que no esté
expresamente previsto en el presente acuerdo;

en su caso, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 148.a) de la
vigente Ley de Sociedades de Capital, atribuir los derechos econémicos
correspondientes a las acciones propias ostentadas por la Sociedad al
resto de acciones de forma proporcional, ajustando en consecuencia el
importe a percibir por cada accion;

llevar a cabo cuantos trdmites y actos sean necesarios para la
publicacion del presente acuerdo y en general para su ejecucion,
pudiendo llevar a cabo cuantos trdmites sean necesarios para el
efectivo pago a los accionistas del importe que les corresponda
conforme al acuerdo adoptado;

llevar a cabo cuantos tramites, actuaciones, declaraciones o gestiones
sean necesarias ante la Comision Nacional del Mercado de Valores,
BME Growth de BME MTF Equity, la Agencia Nacional de
Codificacion de Valores, la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear),
el Servicio de Liquidacion y Compensacion de Valores y cualquier otro
organismo, entidad, registro publico o privado, espaiiol o extranjero,
en relacion con el presente acuerdo;

declarar el transcurso del plazo de oposicion de acreedores sin
oposicion de acreedores o, en su caso, que se han garantizado los
créditos de aquellos acreedores que se hubieran ejercitado su derecho
de oposicion conforme a lo dispuesto por la Ley de Sociedades de
Capital;

efectuar la retencion prevista en el acuerdo en cuanto a las cantidades
a devolver a los accionistas en concepto de ATPyAJD en la modalidad
de operaciones societarias;

comparecer ante Notario a los efectos de elevar a puiblico el presente
acuerdo, declarar la reduccion ejecutada y realizar cuantos tramites
sean necesarios para su plena eficacia e inscripcion, incluyendo
facultades de subsanacion, complemento y aclaracion, hasta lograr la
efectiva inscripcion del acuerdo en el Registro Mercantil competente.”



